Разъясняем налоговое законодательство
1. По договору купли-продажи сын приобрел у отца жилой дом. Вправе ли сын получить имущественный налоговый вычет?

Нет, не вправе. Пунктом 1 статьи 220 Налогового кодекса Российской Федерации установлено общее правило, в соответствии с которым налогоплательщик имеет право на получение имущественного налогового вычета в сумме фактически произведенных расходов на приобретение на территории России квартиры, комнаты или долей в них, а также на погашение процентов по целевым займам, полученным от российских организаций на приобретение жилья. То есть его налогооблагаемая база понижается на сумму этих расходов. Однако этот вычет не применяется, если купля-продажа жилья совершается между физическими лицами, являющимися взаимозависимыми. Взаимозависимыми считаются лица, состоящие в браке, в отношениях родства или свойства, усыновителя и усыновленного, а также попечителя и опекаемого.

2. Вы приватизировали квартиру, но квитанции об уплате налога на недвижимость не приходят. Надо ли в связи с этим предпринимать какие-либо действия? С какого времени будет рассчитываться налог?

То, что не приходят квитанции об оплате налога, не должно беспокоить собственника. Согласно статье 5 закона "О налогах на имущество физических лиц" обязанность по исчислению такого налога возложена на налоговые инспекции. Органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, а также органы технической инвентаризации обязаны ежегодно до 1 марта представлять в налоговый орган сведения, необходимые для исчисления налогов, по состоянию на 1 января текущего года. Срок давности таких оплат - три года. То есть если вы, например, приватизировали квартиру в 2008 году, то налог за 2008 год с вас могут взять и в 2011 году, причем без пени и штрафов. А в 2012 году не выплаченный за 2008 год налог взыскать в судебном порядке невозможно. Налог на имущество рассчитывается с момента возникновения права собственности, то есть с момента государственной регистрации права собственности на квартиру. Уведомление об уплате налога на имущество физического лица налоговые организации должны вручать плательщику ежегодно не позднее 1 августа (пункт 8 статьи 5 Закона "О налогах на имущество физических лиц"). Оно должно быть передано лично под расписку или другим способом, подтверждающим факт и дату его получения (статья 52 Налогового кодекса Российской Федерации). Если это невозможно, уведомление может быть направлено заказным письмом. В то же время ничто не запрещает собственнику обратиться самостоятельно в налоговую инспекцию и сообщить о регистрации недвижимости.

3. Освобождены ли пенсионеры от уплаты налога за жилое помещение, которым владеют на праве собственности?

Пенсионеры, получающие пенсии в порядке, установленном пенсионным законодательством Российской Федерации, освобождаются от уплаты налога на имущество физических лиц. В статье 4 закона "О налогах на имущество физических лиц" говорится, в частности, что налог на строения, помещения и сооружения не уплачивается пенсионерами, получающими пенсии, назначаемые в порядке, установленном законами "О трудовых пенсиях в Российской Федерации" и "О государственном пенсионном обеспечении в Российской Федерации". Пенсионерам для получения льготы необходимо самостоятельно представить в налоговые органы пенсионное удостоверение (Инструкция Министерства по налогам и сборам "По применению закона "О налогах на имущество физических лиц").

4. Квартира в общей с дочерью долевой собственности. Доля дочери была оплачена матерью. Вправе ли мать получить имущественный налоговый вычет за себя и за несовершеннолетнюю дочь?

Родитель, приобретший за счет собственных средств квартиру в общую долевую собственность со своими несовершеннолетними детьми, имеет право на получение имущественного налогового вычета в соответствии с фактически произведенными им расходами в пределах общего размера данного вычета, установленного Налоговым кодексом Российской Федерации. Таким образом, родители имеют право применить вычет в соответствии с фактически понесенными расходами в пределах общего размера. Вычет предоставляется родителю в сумме, израсходованной на приобретение квартиры в полном объеме.

